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OPIS TECHNICZNY 

do projektu prac remontowych pn.: Modernizacja pomieszczeń laboratoryjnych w 

budynkach przy ul. Oczapowskiego 4, Plac Cieszyński 1, Heweliusza 1,  

Heweliusza 6, w ramach utworzenia struktury na Wydziale Nauki o Żywności UWM 

1. Podstawa opracowania 

- plan modernizacji pomieszczeń Wydziału Nauki o Żywności 

- wizja lokalna w terenie 

- archiwalna dokumentacja projektowa budynków 

- uzupełnienie wniosku do Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w 

Olsztynie ws. przeprowadzenia prac modernizacyjnych i konserwacyjnych 

- program prac konserwatorskich autorstwa Anny Krause, Olsztyn 2018.  

2. Stan prawny 

Właścicielem przedmiotowych nieruchomości jest Uniwersytet Warmińsko -

Mazurski w Olsztynie. 

3. Zakres opracowania 

Zakres opracowania obejmuje opis prac remontowych do wykonania w ramach 

modernizacji pomieszczeń laboratoryjnych w Wydziale Nauki o Żywności. 

4. Lokalizacja 

Pomieszczenia objęte niniejszym opracowaniem znajdują się w budynkach 

zlokalizowanych na terenie Uniwersytetu Warmińsko – Mazurskiego w Olsztynie 

przy ul. Oczapowskiego 4, ul. Plac Cieszyński 1, ul. Heweliusza 1 oraz  

ul. Heweliusza 6. 

Zadanie nr 1 - Modernizacja pomieszczeń laboratoryjnych biotechnologii i 

mikrobiologii żywności przy ul. Heweliusza 11 i Plac Cieszyński 12 

 Budynek przy ul. Heweliusza 1 – piętro I – Katedra Technologii Żywności 

- pokój 112: Laboratorium chromatograficzne 

- pokój 114: Laboratorium procesów fermentacyjnych 

- pokój 115: Laboratorium biologii molekularnej 

 Budynek przy ul. Plac Cieszyński 1 – piętro I (budynek 43) – Katedra 

Mikrobiologii Przemysłowej i Żywności 

                                                           
1 Budynek wpisany do rejestru zabytków 
2 Budynek „43” wpisany do rejestru zabytków, budynek „łącznik” nie znajduje się w rejestrze zabytków 
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- pokój 101: Pomieszczenie gospodarcze 

- pokój 103: Laboratorium 

- pokój 112: Laboratorium 

 Budynek przy ul. Plac Cieszyński 1 – piętro IV (budynek „łącznik”) – Katedra 

Mikrobiologii Przemysłowej i Żywności 

- pokój 423: Laboratorium 

Zadanie nr 2. Modernizacja pomieszczeń laboratorium biofizycznych właściwości 

żywności przy ul. Oczapowskiego 43 

 Budynek przy ul. Oczapowskiego 4 – piętro I - Katedra Fizyki i Biofizyki 

- pokój nr 106: Laboratorium wraz z przedsionkiem technicznym 

Zadanie nr 3. Modernizacja pomieszczeń laboratorium analizy i oceny 

towaroznawczej żywności przy ul. Heweliusza 64 

 Budynek przy ul. Heweliusza 6 – piętro II - Katedra Towaroznawstwa i Badań 

Żywności 

- pokój 312: Pomieszczenie dygestoriów 

Zadanie nr 4. Modernizacja pomieszczeń laboratorium biochemii i bioinformatyki 

żywności przy ul. Plac Cieszyński 15 

 Budynek przy ul. Plac Cieszyński 1 – piętro I (budynek 30)- Katedra Biochemii 

Żywności 

- pokój nr 1: Laboratorium 

- pokój nr 4: Laboratorium 

- pokój nr 8: Laboratorium 

 

Obszar na którym znajdują się budynki wpisany jest do rejestru zabytków pod numerem 

A - 3626 z dnia 23.04.1985 r. 

 

5. Opis robót 

Roboty remontowe będą polegały na wymianie i odświeżeniu wyeksploatowanych 

elementów wykończeniowych pomieszczeń tj. warstw wykończeniowych 

                                                           
3 Budynek nie znajduje się w rejestrze zabytków 
4 Budynek nie znajduje się w rejestrze zabytków 
5 Budynek „30” wpisany do rejestru zabytków 
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posadzek, ścian i sufitów ze szpachlowaniem, drzwi wewnętrznych, wymianie 

występujących zużytych umywalek, zlewów, grzejników. W zakres planowanego 

remontu wchodzi również spełnienie wymagań użytkowych tj. montaż w 

wybranych pomieszczeniach klimatyzacji, wymiana wysłużonych elementów 

instalacji wod-kan, wentylacji, instalacji elektrycznej i oświetleniowej, 

teletechnicznej wraz z dopasowaniem ich do oczekiwanych potrzeb użytkownika. 

Dla budynków  objętych ochrona konserwatorską obowiązuje program prac 

konserwatorskich autorstwa Anny Krause, Olsztyn 2018 

Opis prac budowlanych stanowi uzupełnienie dla programu prac 

konserwatorskich autorstwa Anny Krause, Olsztyn 2018. 

5.1. Zadanie 1. Modernizacja pomieszczeń laboratoryjnych biotechnologii i 

mikrobiologii żywności przy ul. Heweliusza 16 i Plac Cieszyński 17 

W ramach robót budowlanych zamówienie obejmuje: 

1) Rozbiórka posadzek z wykładzin, 

2) Rozbiórka okładzin ściennych: glazury, listew przyściennych itd. 

3) Wykonanie obudowy pionów instalacyjnych wraz z montażem „rewizji”, 

4) Wyrównywanie podłoży pod posadzki, 

5) Wymiana drzwi wejściowych do pomieszczeń dydaktycznych. Drzwi 

zamontować wg parametrów technicznych. Konstrukcja skrzydła: rama 

skrzydła wykonana z klejonki drewna iglastego, wypełnienie skrzydła stanowi 

płyta wiórowa otworowa, rama wraz z wypełnieniem obłożona jest 

dwustronnie płytą oklejoną wysokiej jakości okleiną naturalną, ościeżnice 

regulowane w kolorze skrzydła, 

6) Wykonanie nowej posadzki. Wykładzina homogeniczna PCV o następujących 

parametrach:  

 grubość całkowita: 2 mm  

 grubość warstwy użytkowej: 2 mm  

 waga całkowita: 2580 g/m2  

 grupa ścieralności wg EN-660-2: Grupa T 

 wgniecenie resztkowe wg EN 433: 0,03 mm 

 odporność na nacisk punktowy wg EN 424: odporna  

                                                           
6 Budynek wpisany do rejestru zabytków 
7 Budynek „43” wpisany do rejestru zabytków, budynek „łącznik” nie znajduje się w rejestrze zabytków 
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 oddziaływanie krzesła na rolkach wg EN 425: odporna  

 klasa ogniotrwałości wg EN 13501-1: Bfls1  

 właściwości antypoślizgowe wg DIN 51130: R9  

 właściwości antystatyczne wg EN 1815: < 2kV  

 absorpcja akustyczna wg EN ISO 140-8: + 4 dB  

 odporność barwy na światło wg EN ISO 105-B02:. 6 

 odporność chemiczna wg EN 423: dobra odporność  

 odporność na rozwój bakterii i grzybów wg DIN EN ISO 846-A/C: 

odporna nie pozwala na rozwój  

 przewodzenie ciepła wg EN 12524: 0,25 m2 K/W  

 wykładzina nie wymagająca gruntownego mycia i akrylowania przez 

okres min. 10 lat 

 zastosowane materiały budowlane powinny posiadać atest higieniczny, 

certyfikaty, oceny higieniczne i aprobaty techniczne zgodne z PN 

7) Naprawa ścian i sufitów – szpachlowanie, zszywanie murów w budynku przy 

ul. Heweliusza 1 

8) Malowanie ścian i sufitów techniką emulsyjną lateksową kolor jasny 

Dwukrotnie malowanie farbami lateksowymi ścian kolor jasny. Farba powinna 

być przydatna na powierzchnie narażone na intensywną eksploatację, 

odporność na szorowanie klasy I wg EN 13300 

9) Licowanie ścian płytkami z kamieni sztucznych 20x25 lub 30x30 

10) Montaż rolet przeciw słonecznych 

11) Renowacja drzwi i okien drewnianych sale 112,114,115 ul. Heweliusza 1 wg 

programu prac konserwatorskich 

12) Wywiezienie gruzu  

 

W ramach robót elektrycznych i teletechnicznych należy wykonać wymianę 

instalacji. Instalacje elektryczne prowadzone będą w istniejącym bruzdowaniu. W 

celu optymalizacji procesu inwestycyjnego, lokalizacja osprzętu elektrycznego 

(gniazdka, włączniki etc.) będzie ustalana na etapie prowadzenia robót. 

 

W ramach robot instalacji sanitarnych należy wykonać: 

1) Wymianę baterii umywalkowych i umywalek 
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2) Montaż termy elektrycznej przepływowej  

3) Dostawa i montaż klimatyzatorów 

4) Wykonanie instalacji gazów laboratoryjnych 

5) Wymianę grzejników żeliwnych na grzejniki panelowe 

6) Wymiana rurociągów wod-kan. 

 

5.2. Zadanie nr 2. Modernizacja pomieszczeń laboratorium biofizycznych 

właściwości żywności przy ul. Oczapowskiego 48 

W ramach robót budowlanych zamówienie obejmuje: 

1) Rozbiórka posadzek z wykładzin z tworzyw sztucznych 

2) Wyrównywanie podłoży pod posadzki, 

3) Wymiana drzwi wejściowych do pomieszczeń dydaktycznych Drzwi 

zamontować wg parametrów technicznych: konstrukcja skrzydła. Rama 

skrzydła wykonana z klejonki drewna iglastego Wypełnienie skrzydła stanowi 

płyta wiórowa otworowa Rama wraz z wypełnieniem obłożona jest 

dwustronnie płytą oklejoną wysokiej jakości okleiną naturalną Ościeżnice 

regulowane w kolorze skrzydła 

4) Wykonanie nowej posadzki. Wykładzina homogeniczna PCV o następujących 

parametrach: wykładzina odprowadzająca ładunki elektryczne (w 

laboratorium) 

- grubość całkowita: 2 mm 

- grubość warstwy użytkowej: 2 mm  

- waga całkowita: 2580 g/m2  

- grupa ścieralności wg EN-660-2: Grupa T 

- wgniecenie resztkowe wg EN 433: 0,03 mm 

- odporność na nacisk punktowy wg EN 424: odporna 

- oddziaływanie krzesła na rolkach wg EN 425: odporna  

- klasa ogniotrwałości wg EN 13501-1: Bfls1  

- właściwości antypoślizgowe wg DIN 51130: R9 

- właściwości antystatyczne wg EN 1815: < 2kV  

- absorpcja akustyczna wg EN ISO 140-8: + 4 dB 

- odporność barwy na światło wg EN ISO 105-B02: . 6 

                                                           
8 Budynek nie znajduje się w rejestrze zabytków 
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- odporność chemiczna wg EN 423: dobra odporność  

- odporność na rozwój bakterii i grzybów wg DIN EN ISO 846-A/C: odporna 

nie pozwala na rozwój 

- przewodzenie ciepła wg EN 12524: 0,25 m2 K/W 

- wykładzina nie wymagająca gruntownego mycia i akrylowania przez okres 

min. 10 lat 

- Zastosowane materiały budowlane powinny posiadać atest higieniczny, 

certyfikaty, oceny higieniczne i aprobaty techniczne zgodne z PN 

5) Naprawa ścian i sufitów -szpachlowanie. 

6) Malowanie ścian i sufitów techniką emulsyjną lateksową kolor czarny w 

laboratorium i jasny w korytarzu Dwukrotnie malowanie farbami lateksowymi 

ścian kolor jasny. Farba powinna być przydatna na powierzchnie narażone na 

intensywną eksploatację, odporność na szorowanie klasy I wg EN 13300 W 

laboratorium farba antyelektrostatyczna czarna. 

7) Wywiezienie gruzu  

 

W ramach robót elektrycznych i teletechnicznych należy wykonać modernizację 

instalacji w pomieszczeniu nr 106 wraz z korytarzem technicznym. Instalacje 

elektryczne prowadzone będą w istniejącym bruzdowaniu. W celu optymalizacji 

procesu inwestycyjnego, lokalizacja osprzętu elektrycznego (gniazdka, włączniki 

etc.) będzie ustalana na etapie prowadzenia robót. 

 

 

W ramach robót instalacji sanitarnych należy wykonać: 

1) Demontaż istniejących okapów i wentylatorów 

2) Montaż centrali wentylacyjnej nawiewno-wywiewnej 

3)  Montaż anemostatów, wentylatorów 

4)  Montaż nowego okapu ze stali nierdzewnej 

 

5.3. Zadanie nr 3. Modernizacja pomieszczeń laboratorium analizy i oceny 

towaroznawczej żywności przy ul. Heweliusza 69 

W ramach robót budowlanych zamówienie obejmuje: 

                                                           
9 Budynek nie znajduje się w rejestrze zabytków 
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1) Wymiana drzwi wejściowych do pomieszczeń dydaktycznych Drzwi 

zamontować wg parametrów technicznych: 

Konstrukcja skrzydła. Rama skrzydła wykonana z klejonki drewna iglastego 

Wypełnienie skrzydła stanowi płyta wiórowa otworowa Rama wraz z 

wypełnieniem obłożona jest dwustronnie płytą oklejoną wysokiej jakości 

okleiną naturalną Ościeżnice regulowane w kolorze skrzydła 

2)  Naprawa ścian i sufitów -szpachlowanie. 

3) Malowanie ścian i sufitów techniką emulsyjną lateksową kolor jasny 

Dwukrotnie malowanie farbami lateksowymi ścian kolor jasny. Farba powinna 

być przydatna na powierzchnie narażone na intensywną eksploatację, 

odporność na szorowanie klasy I wg EN 13300 

 

W ramach robot instalacji sanitarnych należy wykonać: 

1) Demontaż starego dygestorium 

2) Wymiana wyrzutni dachowej 

3) Montaż zespołu nawiewno-wywiewnego 

4) Montaż wentylatorów, nagrzewnicy, kratek wentylacyjnych 

 

W ramach robót elektrycznych i teletechnicznych należy wykonać wymianę 

instalacji. Instalacje elektryczne prowadzone będą w istniejącym bruzdowaniu. W 

celu optymalizacji procesu inwestycyjnego, lokalizacja osprzętu elektrycznego 

(gniazdka, włączniki etc.) będzie ustalana na etapie prowadzenia robót. 

 

5.4. Zadanie nr 4. Modernizacja pomieszczeń laboratorium biochemii i 

bioinformatyki żywności przy ul. Plac Cieszyński 110 

W ramach robót budowlanych zamówienie obejmuje: 

1)  Rozbiórka posadzek z wykładzin  

2) Rozbiórka okładzin ściennych: glazury, listew przyściennych itd. 

3)  Wykonanie obudowy pionów instalacyjnych wraz z montażem „rewizji”, 

4) Wyrównywanie podłoży pod posadzki  

5) Wymiana drzwi wejściowych do pomieszczeń dydaktycznych Drzwi 

zamontować wg parametrów technicznych: 

                                                           
10 Budynek „30” wpisany do rejestru zabytków 



10 
 

 Konstrukcja skrzydła. Rama skrzydła wykonana z klejonki drewna iglastego 

Wypełnienie skrzydła stanowi płyta wiórowa otworowa Rama wraz z 

wypełnieniem obłożona jest dwustronnie płytą oklejoną wysokiej jakości 

okleiną naturalną Ościeżnice regulowane w kolorze skrzydła 

6) Wykonanie nowej posadzki. Wykładzina homogeniczna PCV o 

następujących parametrach:  

- grubość całkowita: 2 mm  

- grubość warstwy użytkowej: 2 mm  

- waga całkowita: 2580 g/m2  

- grupa ścieralności wg EN-660-2: Grupa T 

- wgniecenie resztkowe wg EN 433: 0,03 mm 

- odporność na nacisk punktowy wg EN 424: odporna  

- oddziaływanie krzesła na rolkach wg EN 425: odporna  

- klasa ogniotrwałości wg EN 13501-1: Bfls1  

- właściwości antypoślizgowe wg DIN 51130: R9  

- właściwości antystatyczne wg EN 1815: < 2kV  

- absorpcja akustyczna wg EN ISO 140-8: + 4 dB  

- odporność barwy na światło wg EN ISO 105-B02: . 6 

- odporność chemiczna wg EN 423: dobra odporność  

- odporność na rozwój bakterii i grzybów wg DIN EN ISO 846-A/C: odporna 

nie pozwala na rozwój  

- przewodzenie ciepła wg EN 12524: 0,25 m2 K/W  

- wykładzina nie wymagająca gruntownego mycia i akrylowania przez okres 

min. 10 lat 

- Zastosowane materiały budowlane powinny posiadać atest higieniczny, 

certyfikaty, oceny higieniczne i aprobaty techniczne zgodne z PN 

7) Naprawa ścian i sufitów -szpachlowanie. 

8) Malowanie ścian i sufitów techniką emulsyjną lateksową kolor jasny 

Dwukrotnie malowanie farbami lateksowymi ścian kolor jasny. Farba powinna 

być przydatna na powierzchnie narażone na intensywną eksploatację, 

odporność na szorowanie klasy I wg EN 13300 

9) Montaż okładzin ściennych z płyt akustycznych.  

10) Licowanie ścian płytkami z kamieni sztucznych 20x25 lub 30x30 

11) Wywiezienie gruzu  



11 
 

 

W ramach robót elektrycznych i teletechnicznych należy wykonać wymianę 

instalacji. Instalacje elektryczne prowadzone będą w istniejącym bruzdowaniu. W 

celu optymalizacji procesu inwestycyjnego, lokalizacja osprzętu elektrycznego 

(gniazdka, włączniki etc.) będzie ustalana na etapie prowadzenia robót. 

 

W ramach robót instalacji sanitarnych należy wykonać; 

1) Demontaż starego dygestorium 

2) Wymianę baterii umywalkowych  

3) Wymiana umywalek i zlewozmywaka na zlew kamionkowy laboratoryjny 

4) Wymiana wyrzutni dachowej 

5) Wymiana wentylatorów  

6) Montaż nowego dygestorium 

7) Dostawa i montaż klimatyzatorów 

8) Wymianę grzejników żeliwnych na grzejniki panelowe 

9) Wymiana rurociągów wod-kan. 

 

6. Uwagi końcowe 

- należy stosować materiały posiadające aktualne świadectwa, certyfikaty, atesty i 

dokumenty dopuszczające do stosowania w budownictwie 

- przestrzegać reżimów technologicznych wg instrukcji i zaleceń producentów. 

- dla każdego z zadań sprawdzić zakres robót z programem konserwatorskim. 

 

  Opracował: 

Karol Gierszewski 

 

 






















