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numer sprawy: Zam.80/2008 
 
 

 
Specyfikacja istotnych warunków zamówienia, zwana dalej w skrócie SIWZ  Na  
wykonanie remontu: ‘Zabudowa  poddasza  Liceum  Akademickiego  UWM  w 
Olsztyniew trybie przetargu nieograniczonego o wartości szacunkowej powyżej 206 000 
euro 

zgodnie z Ustawą z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych  
(Dz. U. z 2004r. Nr 19, poz.177 ze zm.) 

 
I. Nazwa i adres zamawiającego 

UNIWERSYTET WARMIŃSKO-MAZURSKI W OLSZTYNIE 
Sekcja Nadzoru i Dokumentacji technicznej 

10-957 Olsztyn, ul. Heweliusza 8 pok.2 
tel.089/5233370, tel./fax.:089/5233769 

REGON:510884205-00010, NIP:739-30-33-097 
 

II. Określenie przedmiotu zamówienia 

1. Przedmiotem zamówienia w trybie przetargu nieograniczonego jest wykonanie  remontu  
polegającego  na zabudowie  poddasza budynku Liceum  Akademickiego  położonego  w 
Olsztynie przy ul. Bałtyckiej  4. 

2. Opis przedmiotu zamówienia stanowi załącznik nr 1. 
3. Wymienione w załączniku nr 1 dokumentacje oraz przedmiary stanowią integralną część 

niniejszej SIWZ z zastrzeżeniem, że wszystkie wskazane nazwy wyrobów, urządzeń i 
sprzętu należy rozumieć jako określenie wymaganych parametrów technicznych lub 
standardów jakościowych. Zamawiający dopuszcza składanie ofert z zastosowaniem 
materiałów i urządzeń równoważnych, spełniających warunki i parametry techniczne 
zgodne z polską normą i posiadające aprobatę techniczną. W razie wystąpienia 
wątpliwości, równoważność zastosowanych materiałów i urządzeń udowodni oferent. 

4. Oferent musi przedstawić ofertę obejmującą całość zamówienia, gdyż zamówienie nie 
zostało podzielone na wyodrębnione części i musi być zrealizowane w całości. 

5. Zamawiający nie zezwala na składanie ofert wariantowych i wymaga złożenia oferty 
zgodnej z przedmiotem zamówienia zawartym w załączniku nr 1. 

 
III. Termin wykonania zamówienia 

1. Wymagany termin realizacji niniejszego zamówienia: do 30.08.2008 rok. 
 
IV. Warunki wymagane od wykonawców ubiegających się o zamówienie 

1. O zamówienie mogą ubiegać się wykonawcy, którzy spełniają warunki określone w art.22 
ust.1 ustawy prawo zamówień publicznych oraz warunki określone w specyfikacji 
istotnych warunków zamówienia. 

2. Wykonali w ciągu ostatnich pięciu lat tzn. rozpoczęli i zakończyli co najmniej 2 roboty 
odpowiadające swoim rodzajem robotom stanowiącym przedmiot zamówienia o wartości 
nie mniejszej niż 100.000 PLN bez podatku VAT każdej. Roboty muszą dotyczyć 
wykonania lub modernizacji jednego obiektu w którym występują wszystkie roboty 
branżowe, jak w załączonej dokumentacji technicznej tzn. budowlane, sanitarne, 
elektryczne. 

3. Udzielą, co najmniej 3-letniej gwarancji na wszystkie prace budowlano-instalacyjne a na 
urządzenia zgodnie z kartą gwarancyjną producenta urządzeń. 
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4. Osoby z kierownictwa i dozoru muszą posiadać uprawnienia w branży budowlanej, 
elektrycznej, sanitarnej oraz legitymować się aktualną przynależnością do Izby Inżynierów 
Budownictwa. W przypadku składania oferty wspólnej warunki te musi spełniać łącznie 
konsorcjum. 

5. Znajdują się w sytuacji finansowej zapewniającej wykonanie zamówienia. 
6. Ocena spełnienia warunków wymaganych od oferentów zostanie dokonana wg formuły 

„spełnia - nie spełnia”. Nie spełnienie chociażby jednego z warunków skutkować będzie 
wykluczeniem wykonawcy. 

 
V. Informacje o oświadczeniach i dokumentach jakie mają dostarczyć wykonawcy w 

celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu. 
 
1. Wypełniony i podpisany formularz ofertowy, wg załącznika nr 2. 
2. Oświadczenie z art.22 ust.1 ustawy prawo zamówień publicznych, wg załącznika nr 3. 
3. Wykaz robót, o których mowa w pkt. IV ppkt. 2 wykonanych w okresie ostatnich pięciu 

lat, z podaniem wartości zamówienia, daty i miejsca wykonania oraz załączenia referencji 
potwierdzających, że roboty te zostały wykonane z należytą starannością i w określonym 
terminie. Roboty muszą dotyczyć wykonania lub modernizacji jednego obiektu w którym 
występują wszystkie roboty branżowe, jak w załączonej dokumentacji technicznej - wg 
załącznika nr 4. 

4. Wykaz robót przewidzianych do wykonania zamówienia dla podwykonawców (nazwa i, 
zakres prac przewidzianych do powierzenia) wg załącznika nr 5. 

5. Wykaz osób kierownictwa z podaniem nr uprawnień i zaświadczeniem o wpisie do izby, 
które zostaną zatrudnione przy realizacji zamówienia, winna być dołączona do oferty. – 
zał. Nr 6. Kopię uprawnień należy dołączona do oferty. 

6. Aktualny odpis z właściwego rejestru lub aktualne zaświadczenie o wpisie do ewidencji 
działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub 
zgłoszenia do ewidencji działalności gospodarczej wystawionego nie wcześniej niż 6 
miesięcy przed upływem terminu składania ofert 

 7. Informacja banku, w którym wykonawca posiada rachunek bankowy, potwierdzająca 
wysokość posiadanych środków finansowych lub zdolność kredytową wykonawcy 
potwierdzającą możliwości finansowe wykonawcy, lub inne dokumenty, zapewniające 
realizację zamówienia do wartości 60.000,0 zł, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy 
przed upływem terminu składania ofert  

 8. Uproszczony kosztorys ofertowy sporządzony na podstawie otrzymanej dokumentacji 
technicznej  wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym, tabelą elementów do 
fakturowania i wypisanymi wskaźnikami cenotwórczymi.  

  9. Wszelkie wymagane przez zamawiającego dokumenty mogą być składane w formie 
oryginału lub kserokopii poświadczonej „za zgodność z oryginałem” przez wykonawcę. 

 
VI. Sposób porozumiewania się zamawiającego z wykonawcami 

1. Każdy wykonawca ma prawo zwrócić się do zamawiającego o wyjaśnienia dotyczące 
specyfikacji istotnych warunków zamówienia. Pytania muszą być formułowane na piśmie 
na adres Zamawiającego, a zamawiający odpowie niezwłocznie na zadane pytania, chyba, 
że prośba o wyjaśnienie wpłynęła do Zamawiającego na mniej niż 5 dni przed terminem 
składania ofert. 

2. W szczególnie uzasadnionych przypadkach przed upływem terminu do składania ofert 
zamawiający może zmodyfikować treść niniejszej specyfikacji: 
� każda wprowadzona przez zamawiającego zmiana stanie się częścią specyfikacji oraz 

zostanie udostępniona zgodnie z ustawą p.z.p. 
3. Uprawnionymi do bezpośredniego kontaktowania się z wykonawcami wyznacza się: 
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3.1.W sprawach merytorycznych – mgr inż. Jerzy  Ossowski, inż. Jan Wróblewski,  Tadeusz  
Wółkiewicz  tel. /089/ 523-39-87. 
3.2.W sprawach procedur – Zbigniew Stachurski -tel.089/523-33-70,  
 

 
 

VII. Termin związania ofertą 

1. Okres związania złożoną ofertą wynosi 30 dni. 
2. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się wraz z upływem terminu składania ofert. 
 

VIII. Opis sposobu przygotowania ofert 

1. Oferta winna być sporządzona w języku polskim, napisana na maszynie do pisania, 
komputerze lub inną trwałą, czytelną techniką. Wszystkie kartki oferty powinny być trwale 
spięte, ponumerowane oraz podpisane przez osobę uprawnioną do występowania w 
imieniu Oferenta. Ewentualne poprawki w tekście Oferty muszą być naniesione w czytelny 
sposób i parafowane przez Osobę Uprawnioną. 

2. Każdy wykonawca złoży tylko jedną ofertę zawierającą jedną jednoznacznie opisaną 
propozycję. 

3. Oferta musi być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania firmy, zgodnie z 
formą reprezentacji oferenta określoną w rejestrze handlowym lub innym dokumencie, 
właściwym dla formy organizacyjnej oferenta. 

4. Upoważnienie do podpisania oferty winno być dołączone do oferty, o ile nie wynika ono z 
ustawy lub innych dokumentów załączonych do oferty. 

5. Wykonawca może przed upływem terminu do składania ofert zmieniać lub wycofać ofertę. 
6. Ofertę złożoną po terminie zwraca się bez otwierania po upływie terminu przewidzianego 

na wniesienie protestu. 
7. Nie ujawnia się informacji stanowiących tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu 

przepisów o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, jeżeli Wykonawca nie później niż w 
terminie składania ofert, zastrzegł, że nie mogą być one udostępniane. Wykonawca nie 
może zastrzec informacji, o których mowa w art. 86 ust.4. ustawy p.z.p. 

8. Wykonawcy ponoszą wszelkie koszty związane z przygotowaniem i złożeniem oferty, 
niezależnie od wyniku postępowania. Zamawiający w żadnym przypadku nie odpowiada 
za koszty poniesione przez Wykonawców w związku z przygotowaniem i złożeniem 
oferty. Oferenci zobowiązują się nie podnosić jakichkolwiek roszczeń z tego tytułu 
względem Zamawiającego, z zastrzeżeniem art. 93 ust. 4 pzp. 

9. Wykonawca winien umieścić ofertę w kopercie zaadresowanej na zamawiającego, na adres 
podany na wstępie i posiadającej następujące oznaczenia: 
“ Remont  Bałtycka 4” nie otwierać przed    12.06.2008 
oraz opatrzona nazwą i dokładnym adresem oferenta. 

IX.  Składanie i otwarcie ofert 
1. Oferty należy składać w siedzibie zamawiającego przy ul. Heweliusza 8 w pokoju nr 2. 
2 Termin składania ofert upływa dnia 12.06.2008r. o godz. 8.00. 
3. Oferty zostaną otwarte w dniu 12.06.2008 r. o godz. 8.05 w siedzibie zamawiającego  
4. Podczas otwarcia ofert zamawiający poda nazwę i siedzibę oferenta, którego oferta jest 

otwierana oraz informacje dotyczące ceny oferty. 
5. Informację ogłoszone w trakcie publicznego otwarcia ofert zostaną udostępnione 

nieobecnym Wykonawcom na ich wniosek. 



 4

X.   Opis sposobu obliczenia ceny oferty 

1. Oferent określi cenę kosztorysową zamówienia w PLN cyfrowo i słownie uwzględniając 
podatek VAT. 

2. Cenę kosztorysową należy wyliczyć w oparciu o dokumentację techniczną . Cena 
kosztorysowa powinna obejmować kompletne wykonanie przedmiotu zamówienia 
określonego w niniejszej specyfikacji oraz przy zastosowaniu polskich norm i warunków 
technicznych wykonania i odbioru robót. 

3. Ogólna cena kosztorysowa powinna obejmować koszty wykonania robót i dostaw 
bezpośrednio wynikających z dokumentacji technicznej oraz robót, których wykonanie 
niezbędne jest dla prawidłowego wykonania przedmiotu umowy oraz jego użytkowania 
zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

4. Wszystkie ceny określone przez oferenta zostaną ustalone na okres ważności umowy i nie 
będą podlegały zmianom. 

5. Zamawiający w celu ustalenia, czy oferta zawiera rażąco niską cenę w stosunku do 
przedmiotu zamówienia zwraca się do wykonawcy o udzielenie w określonym terminie 
wyjaśnień dotyczących elementów oferty mających wpływ na wysokość ceny. 

6. Zamawiający odrzuci ofertę wykonawcy, który nie złoży wyjaśnień lub jeżeli dokonana 
ocena wyjaśnień potwierdza, że oferta zawiera rażąco niską cenę w stosunku do 
przedmiotu zamówienia. 

7. Zamawiający poprawia omyłki rachunkowe w obliczeniu ceny w sposób zgodny z art.88 
ustawy p.z.p. 

8. Rozliczenia między zamawiającym a wykonawcą będą prowadzone w walucie polskiej. 

XI. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty 

1. Zamawiający nie będzie oceniał ofert wykluczonych oraz odrzuconych. Przy wyborze 
najkorzystniejszej oferty zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami i ich 
wagami oraz w następujący sposób będzie oceniać spełnianie kryteriów: 

  
cena           - 100% 

Liczba punktów, którą można uzyskać w ramach tego kryterium obliczona zostanie przez 
podzielenie ceny najtańszej z ofert przez cenę ocenianej oferty i pomnożenie tak otrzymanej 
liczby przez 100 oraz przez wagę kryterium, którą ustaloną na 100%. 
 
XII. Informacje o formalnościach jakie zostaną dopełnione po wyborze oferty 

1. Zamawiający podpisze umowę z Wykonawcą, który przedłoży ofertę najkorzystniejszą z 
punktu widzenia kryteriów przyjętych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia. 

2. O wyborze najkorzystniejszej oferty zostaną powiadomieni wszyscy Wykonawcy. 
3. Wybrany Wykonawca zostanie poinformowany o terminie i miejscu podpisania umowy. 
 
XIII. Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy 
 
1. Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru wykonawcy w jednej z kilku 

następujących form: pieniądzu, poręczeniach bankowych, gwarancjach bankowych, 
gwarancjach ubezpieczeniowych, poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których 
mowa w art.6 ust.3 pkt.4 lit.b ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej 
Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości. 

2. Wysokość zabezpieczenia ustala się w wysokości 10% ceny całkowitej podanej w ofercie 
i musi być wniesione najpóźniej w dniu podpisania umowy. 



 5

3. 70% kwoty zabezpieczenia jest przeznaczone na zgodne z umową wykonanie zamówienia 
i zostanie zwrócone w ciągu 30 dni po końcowym odbiorze budowy, natomiast 30% 
kwoty zabezpieczenia pozostawione jest na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za 
wady lub gwarancji jakości i zostanie zwrócona nie później niż w 30 dniu po upływie 
okresu rękojmi lub gwarancji. 

 
XIV. Warunki umowy 

1. Wzór umowy, jaka zostanie zawarta z wybranym Wykonawcą stanowi załącznik nr 7 do 
niniejszej SIWZ. 

 
XV. Pouczenie o środkach ochrony prawnej przysługujących Wykonawcy w toku 

postępowania o udzielenie zamówienia 
 
1. Wobec czynności podjętych przez Zamawiającego w toku postępowania oraz w 

przypadku zaniechania przez zamawiającego czynności, do której jest obowiązany na 
podstawie ustawy, Wykonawca może wnieść pisemny protest do Zamawiającego. 

2. Pozostałe informacje na ten temat znajdują się w Dziale VI Środki ochrony prawnej, 
rozdz. 2 i 3 Ustawy prawo zamówień publicznych. 

 
 
 
 
Olsztyn dn . 20.05.2008 
 
    
 
 
    
 
      _______________________________________ 
      (Podpis kierownika jednostki zamawiającej) 
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Załącznik nr 1 
 

 
 
               OPIS   PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 
                               
                                   CPV  45.000000-7 
 
 
Przedmiotem  zamówienia  jest  wykonanie  remontu polegającego  na zabudowie  
poddasza  Liceum  Akademickiego  UWM w Olsztynie przy ul. Bałtyckiej  4 
 
W ramach robót  budowlanych  zamówienie  obejmuje;  wykonanie  prac adaptacyjnych  na 
poddaszu w pld-zach. Skrzydle  starej części budynku. 
 W poziomie  adaptowanego  poddasza projektuje się 2 sale zajęć  pozalekcyjnych, 
pomieszczenie  gospodarcze, toalety. Prace remontowe  obejmują  wykonanie  kompletnej  
instalacji  wentylacji  mechanicznej, instalacji  c.o., instalacji  wod-kan. oraz instalacji  
elektrycznej 
Wymagania  dotyczące  wykonania i odbioru  robót  ujęto  w załączonej  SPECYFIKACJI 
TECHNICZNEJ  Wykonania i odbioru  robot 
 
 
Oferenci  otrzymują  elementy dokumentacji  technicznej  zgodnie  z poniższym  
zestawieniem 
Część graficzna  : 
-Projekt  budowlany  wykonawczy  
Część przedmiarowa : 
-przedmiary robót  budowlanych ,sanitarnych  ,elektrycznych 
Część opisowa: 
 Specyfikacje  techniczne  wykonania i odbioru robót 
 
 Warunki   szczególne ;  
Kosztorys ofertowy  należy  wykonać  w postaci  kosztorysu   uproszczonego z załączeniem   
wskaźników cenotwórczych 
1. Zamawiający  dopuszcza  składanie  ofert  z zastosowaniem  materiałów  równoważnych, 

spełniających warunki  i parametry  techniczne  zgodnie  z polska Norma i posiadające  
aprobatę techniczną. 

2. Zamawiający  ustala, że oferent  poda  cenę kosztorysowa za wykonanie  zakresu  z 
uwzględnieniem  kosztów  niezbędnych  badan ,prób ,pomiarów ,odbiorów oraz kosztów 
zajęcia  terenu i ulic, kosztów związanych  ze  zgodna  z prawem  prawidłową realizacją  i 
eksploatacją  zadania 
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Załącznik nr 2 
 
 
 
 

 

OFERTA 
 
 

Ja niżej podpisany(a),.................................................................................................................... 

działając w imieniu i na rzecz ..................................................................................................... 

...................................................................................................................................................... 

w odpowiedzi na ogłoszenia o przetargu nieograniczonym na ................................................... 

...................................................................................................................................................... 

w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy oświadczam, że oferujemy wykonanie 

przedmiotu zamówienia, zgodnie z wymaganiami zawartymi w SIWZ za cenę: 

wartość netto (bez VAT) podatek VAT wartość brutto (z VAT) 
__ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ 
  
wartość brutto (z VAT) słownie ................................................................................................. 
..................................................................................................................................................... 
..................................................................................................................................................... 
 
Stwierdzamy, że w cenie oferty zostały uwzględnione wszystkie koszty wykonania 
zamówienia i realizacji przyszłego świadczenia umownego. 
 
Ponadto oświadczamy, że: 

1. Powierzone nam zamówienie stanowiące przedmiot zamówienia wykonamy w 
terminie do ....…………… 

2. udzielimy .......... letniej gwarancji na wszystkie prace budowlano-instalacyjne a na 
urządzenia zgodnie z kartą gwarancyjną producenta urządzeń, 

3. w przypadku wybrania naszej oferty jako najkorzystniejszej zobowiązujemy się do 
podpisania umowy na warunkach określonych we wzorze umowy. 

 
 
Na ....... kolejno ponumerowanych stronach składamy całość oferty. 
 
Załącznikami do niniejszego formularza stanowiącymi integralną część oferty są: 

1/..................................................................................... 

2/..................................................................................... 

3/..................................................................................... 

4/...................................................................................... 
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5/..................................................................................... 

6/..................................................................................... 

7/………………………………………………………. 

8/………………………………………………………. 

9/……………………………………………………… 

10/…………………………………………………….. 

 
Dane oferenta: 

Nazwa: ....................................................................................................................................... 

Adres ........................................................................................................................................... 

Kod ...................................................................... 

Tel./fax. ................................................................ 

NIP ...................................................................... 

REGON .............................................................. 

 
 
 
 
 
......................, dnia ....................  

 
 
____________________________ 
(podpis upoważnionego przedstawiciela) 
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Załącznik nr 3 
 

 
 
___________________ 
 pieczęć oferenta  
 
 

Oświadczenie o spełnianiu warunków z art. 22 ustawy z dnia 29stycznia 2004r. 

prawo zamówień publicznych (Dz.U. z dnia 9 lutego 2004r., Nr 19, poz. 177 ze zm.) 
 
 
Przystępując do postępowania w sprawie udzielenia zamówienia publicznego w trybie 

przetargu nieograniczonego na ................................................................................................... 

...................................................................................................................................................... 

 
Ja (imię i nazwisko): __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ 
 
w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy (nazwa firmy): __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ 

__ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ ___ 

 
oświadczam, że: 

 1) posiadamy uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, 
jeżeli ustawy nakładają obowiązek posiadania takich uprawnień, 

 2) posiadamy niezbędną wiedzą i doświadczeniem, oraz potencjał techniczny a także 
a także dysponują osobami zdolnymi do wykonania zamówienia, 

 3) znajdujemy się w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniającej wykonanie 
zamówienia, 

4) nie podlegamy wykluczeniu z postępowania o udzielenie zamówienia na 
podstawie art. 24 ust. 1 ustawy prawo zamówień publicznych. 

 
 
 
 
Miejsce i data: ............................................ 
 
 
 
 

_________________________________ 
 (podpis upoważnionego przedstawiciela) 
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Załącznik nr 4 
 
 
 

_________________________ 
 Pieczęć oferenta 
 
 
 
 

WYKAZ ZREALIZAOWANYCH ZAMÓWIEŃ W CIĄGU OSTATNICH 
PIĘCIU  LAT 

 
 
Lp. Nazwa zamówienia Inwestor (zamawiający) 

/nazwa, adres telefon/ 
Data wykonania 

zamówienia 
Wartość 

zamówienia  PLN 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

   

 
 
 
 
 
 
 

    

 
 
 
 
 
Miejsce i data: ............................................ 
 
 
 
 

_________________________________ 
 (podpis upoważnionego przedstawiciela) 
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Załącznik nr 5 
 
 
 

_________________________ 
 Pieczęć oferenta 
 
 
 
 

WYKAZ ROBÓT  PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA 
ZAMÓWIENIA PRZEZ PODWYKONAWCÓW 

 
 
Lp. Nazwa i adres podwykonawcy Zakres prac przewidzianych do powierzenia 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
Miejsce i data: ............................................ 

 
_________________________________ 

 (podpis upoważnionego przedstawiciela) 
 
 

Załącznik nr 6 
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_________________________ 
 Pieczęć oferenta 
 
 
 
 

WYKAZ OSÓB KIEROWNICTWA 
 

 

 

 

 

Ja niżej podpisany(a),.................................................................................................................... 

oświadczam w imieniu reprezentowanej przeze mnie firmy oświadczam, że zamówienie 

zostanie zrealizowane z udziałem następujących osób: 

LP. IMIĘ I NAZWISKO WYKSZTAŁCENIE/ 
UPRAWNIENIA FUNKCJA 

I 
 

II III IV 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 
Do załącznika należy załączyć kopie uprawnień wymienionych w kolumnie III. 
 

 
 
Miejsce i data: ............................................ 
 
 
 

_________________________________ 
 (podpis upoważnionego przedstawiciela) 
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Załącznik nr 7 
 

UMOWA nr ........./2008 
 O ROBOTY BUDOWLANE 

 
 
W dniu ...............................  
pomiędzy: Uniwersytetem  Warmińsko-Mazurskim  w Olsztynie  z siedzibą przy ul. 
Oczapowskiego  2   10-957  olsztyn 
reprezentowanym przez:  kanclerza   -dr inż. Aleksandra Sochę,  
zwanym dalej w treści Umowy "Inwestorem" 
a 
.......................................................................................................................................................
,  
reprezentowanym przez 
...................................................................................................................,  
zwanym dalej w treści Umowy " Wykonawcą", została zawarta Umowa następującej 
treści: 
 
 

§ 1. Zakres umowy 

1. Inwestor zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegające na : 
Zabudowa poddasza Liceum Akademickiego  UWM   przy ul. Bałtyckiej  4., zgodnie z 
dostarczoną przez Inwestora dokumentacją techniczną. 

2. Inwestor oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele 
budowlane  i pozwolenie na budowę. 

3. Wartość robót została wyceniona na podstawie otrzymanej przez Inwestora dokumentacji 
technicznej. 

4. Integralną część umowy stanowią: 
1) dokumentacja projektowa  
2) oferta, 
3) kosztorys ofertowy, 
4) harmonogram rzeczowo-finansowy 
5) specyfikacja istotnych warunków zamówienia. 

 
§ 2. Terminy realizacji umowy 

1. Strony ustalają terminy realizacji: 
1) rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy do siódmego dnia roboczego po podpisaniu 

umowy, to znaczy do dnia .............. r.;  
2) zakończenie przedmiotu umowy nastąpi do dnia  30.08.2008 r. 

2. Po przekroczeniu terminu umownego zakończenia robót, Wykonawcy nie przysługuje 
prawo do odstąpienia od wykonania przedmiotu umowy. 

 
§ 3. Harmonogram robót 

1. Harmonogram rzeczowo-finansowy budowy obiektu zawierający podział realizacji 
przedmiotu umowy na poszczególne etapy robót i terminy ich realizacji wraz z 
wynagrodzeniem za te etapy stanowi załącznik do umowy. 

2. Wykonawca jest zobowiązany aktualizować harmonogram robót i przedstawiać go do 
akceptacji Inwestorowi. W przypadku zaistnienia sytuacji dezaktualizujących 
dotychczasowy harmonogram, strony muszą poinformować się o ich przyczynach w 
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terminie 7 dni od zaistnienia przyczyny. Wykonawca ma obowiązek złożenia 
uaktualnionego harmonogramu w ciągu 14 dni od powzięcia informacji o zaistnieniu 
przyczyny dezaktualizującej dotychczasowy harmonogram. 

3. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi uaktualnionego harmonogramu, to Inwestor może 
wstrzymać płatność faktury Wykonawcy do czasu złożenia uaktualnionego 
harmonogramu. 

 
§ 4. Wynagrodzenie 

1. Strony ustalają wynagrodzenie na podstawie złożonej przez Wykonawcę oferty. 
2. Ustala się wynagrodzenie według kosztorysu ofertowego, sporządzonego na podstawie 

dokumentacji technicznej, na kwotę .............. zł + ... % VAT = ............. zł, (słownie: 
....................................... zł). 

3. Cena ofertowa nie będzie podlegać waloryzacji. 
4. Podstawę do wystawienia faktury stanowi załączony do faktury oryginał protokołu 

odbioru robót potwierdzony przez Strony. 
5. Protokół odbioru robót powinien zostać wystawiony w oparciu o wykonany zakres prac, 

uzgodniony z inspektorem nadzoru zgodny z harmonogramem rzeczowo-finansowym. 
6. Rozliczenie między Stronami dokonywane będzie na podstawie częściowych faktur VAT, 

wystawianych jeden raz na koniec każdego miesiąca na podstawie protokółów odbioru 
częściowego robót, płatnych w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury.  

7. Rozliczenie końcowe nastąpi fakturą końcową w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym 
przedmiotu umowy wykonanego bez wad. 

8. Wynagrodzenie za wykonane roboty będzie płatne z konta Inwestora na konto Wykonawcy 
– ………. w terminie 30 dni od daty doręczenia faktury. Datą zapłaty będzie dzień 
obciążenia rachunku bankowego Inwestora. 

9. Zapłata należności za fakturę częściową lub fakturę końcową nie zwalnia Wykonawcy od 
odpowiedzialności za jakość wykonanych robót. 

10. Wykonawca jest zobowiązany niezwłocznie wykonać roboty nagłe, nie przewidziane w 
dokumentacji a konieczne ze względu na bezpieczeństwo lub zabezpieczenie przed 
awarią. Jeżeli konieczność wykonania tych robót wystąpi z winy Wykonawcy, to nie 
przysługuje mu prawo do otrzymania wynagrodzenia, natomiast w innych przypadkach 
roboty będą wykonywane za dodatkowym wynagrodzeniem, które zostanie ustalone 
zgodnie z ofertą. 

11. Wykonawca jest obowiązany  zawrzeć wszelkie stosowne umowy ubezpieczenia, 
przedstawiając do akceptacji warunki zawarcia tych umów Inwestorowi. Nie zawarcie 
umowy ubezpieczenia będzie przyczyną odstąpienia od umowy przez Inwestora. 

12. Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Inwestora dokonać przeniesienia swoich 
wierzytelności wobec Inwestora z tytułu wynagrodzenia na osoby trzecie. 

 
§ 5. Obowiązki stron 

1. Inwestor zobowiązany jest do: 
1) przekazania terenu budowy w terminie do 7 dni po podpisaniu umowy, 
2) przekazania Wykonawcy dokumentacji projektowej 
3) zapewnienia nadzoru inwestorskiego, 
4)   odbioru przedmiotu umowy. 
5) Inwestor jest uprawniony do kontrolowania prawidłowości wykonania robót, w 

szczególności ich jakości, terminowości i użycia właściwych materiałów oraz 
żądania utrwalenia wyników kontroli w protokołach sporządzonych z udziałem 
Wykonawcy. 
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6) Inwestor może żądać od Wykonawcy usunięcia z terenu budowy firm 
podwykonawczych pracujących na zlecenie Wykonawcy, a nie zaakceptowanych 
przez Inwestora. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do: 
1) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dostarczoną dokumentacją techniczną, 

harmonogramem rzeczowo-finansowym zasadami sztuki budowlanej, wiedzy 
technicznej, prawem budowlanym, polskimi normami i innymi przepisami prawa 
dotyczącymi realizacji robót budowlanych, 

2) protokolarnego przejęcia terenu budowy; 
3) zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem najwyższej staranności; 
4) zorganizowania zaplecza budowy; 
5) pełnego ubezpieczenia budowy od odpowiedzialności cywilnej i ryzyka 

budowlanego, 
6) zawiadomienia Inwestora o zamiarze wykonania robót zanikających lub ulegających 

zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z inspektorem nadzoru; 
7) przerwania robót na żądanie Inwestora oraz zabezpieczenia wykonania robót przed 

ich zniszczeniem; 
8) zgłoszenia przedmiotu umowy do odbioru końcowego, uczestniczenia w 

czynnościach odbioru i zapewnienie usunięcia stwierdzonych wad; 
9) dbania o należyty porządek na terenie budowy; 

      10) uzyskania we własnym zakresie wszelkich wymaganych zezwoleń związanych z   
realizowanymi przez niego robotami, 

   11)bezzwłocznego zawiadamiania Inwestora o wadach i brakach w dokumentacji  
projektowej, 

12) prowadzenia robót zgodnie z przepisami BHP i przeciwpożarowymi, 
13) każdorazowe zgłaszanie Inwestorowi wniosków o wyrażenie zgody na zawarcie 

umowy z podwykonawcą, 
14) utrzymanie w tajemnicy treści umowy, a w szczególności zapisów odnośnie 

otrzymywanego wynagrodzenia, 
15) uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót, 
16) Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim na 

placu budowy i na terenie przyległym w stopniu całkowicie zwalniającym od tej 
odpowiedzialności Inwestora. 

17) Wykonawca może powierzyć wykonanie całości lub części przedmiotu Umowy 
osobom trzecim dopiero po uzyskaniu pisemnej zgody Inwestora. Za działania i 
zaniechanie tych osób ponosi odpowiedzialność jak za własne działania i 
zaniechania. 

  
§ 6. Przedstawiciele stron 

1. Przedstawicielem  Wykonawcy na budowie jest Kierownik Budowy: ............................,  
posiadający uprawnienia budowlane nr ....................................., wydane w dniu ............ 
przez:........................................................................... . 

2. Nadzór inwestorski sprawować będą: 
 a) w branży budowlanej – ..............................................................................................., 
 

b) w branży elektrycznej – ............................................................................................. ,  
c) w branży  sanitarnej………………….. 

          
. 
 
3. Inspektorzy nadzoru inwestorskiego działają w imieniu i na rachunek Inwestora. 
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                    § 7  Wymagania dotyczące zabezpieczenia należytego wykonania umowy 
 
1. Zabezpieczenie może być wnoszone według wyboru wykonawcy w jednej z kilku 

następujących form: pieniądzu, poręczeniach bankowych, gwarancjach bankowych, 
gwarancjach ubezpieczeniowych, poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których 
mowa w art.6 ust.3 pkt.4 lit.b ustawy z dnia 9 listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej 
Agencji Rozwoju Przedsiębiorczości. 

2. Wysokość zabezpieczenia ustala się w wysokości 10% ceny całkowitej podanej w ofercie 
i musi być wniesione najpóźniej w dniu podpisania umowy. 

3. 70% kwoty zabezpieczenia jest przeznaczone na zgodne z umową wykonanie zamówienia 
i zostanie zwrócone w ciągu 30 dni po końcowym odbiorze budowy, natomiast 30% 
kwoty zabezpieczenia pozostawione jest na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za 
wady lub gwarancji jakości i zostanie zwrócona nie później niż w 30 dniu po upływie 
okresu rękojmi lub gwarancji. 

 
 

§ 8. Gwarancja i rękojmia 

1. Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji jakości oraz rękojmi na przedmiot Umowy. 
Okres ten wynosi 36 m-cy licząc od daty odbioru końcowego. 

2. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia 
usterek w terminie 14 dni od daty pisemnego powiadomienia o ich wystąpieniu lub w 
terminie natychmiastowym w przypadku awarii instalacji dostarczającej media. 

3. W przypadku nie usunięcia usterek w wyznaczonym terminie, Inwestor usunie je we 
własnym zakresie a poniesione koszty potrąci z 30% zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, zaś pozostałej części będzie dochodził od Wykonawcy na zasadach ogólnych. 

 
 
 

§ 9. Kary umowne 

1. Niezależnie od zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Strony ustalają 
zabezpieczenie w formie kar umownych. 

2. Kary te będą naliczane w następujący sposób: 
1) Wykonawca płaci Inwestorowi kary umowne: 

a) 1% wartości zamówienia za każdy dzień zwłoki w wykonaniu przedmiotu 
umowy, liczonej od dnia wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia 
faktycznego odbioru, chyba że zwłoka powstała z przyczyn zawinionych przez 
Inwestora; 

b)  1 % za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad, liczonej od dnia wyznaczonego na                          
wykonanie usunięcia wad do dnia faktycznego odbioru; 

       c)  1% za każdy dzień zwłoki opóźnienia w przyjęciu placu budowy 
d) za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 

10% wynagrodzenia umownego; 
e) Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z przysługującego mu 

wynagrodzenia. 
2)    Inwestor płaci Wykonawcy kary umowne: 

a) za zwłokę w odbiorze przedmiotu umowy, z przyczyn zależnych od Inwestora, w 
wysokości 1 % za każdy dzień zwłoki; 
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b) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od Inwestora – w wysokości 
10% wynagrodzenia umownego, za wyjątkiem wystąpienia sytuacji unormowanej 
w art. 145 upzp. 

3. Jeżeli wartość szkody przeniesie wartość należnych kar umownych, strony będą mogły 
dochodzić od siebie należności w wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. 

 
 

§ 10. Odbiór robót 

 

1. Przedmiotem odbioru końcowego jest przedmiot umowy. 
2. Razem z wnioskiem o dokonaniu odbioru końcowego robót Wykonawca przekaże 

Inwestorowi: 
1) oryginał dziennika budowy; 
2) atesty na prefabrykaty, materiały i urządzenia,  
3) wymagane dokumenty, protokoły, deklaracje zgodności, aprobaty techniczne, 

świadectwa i zaświadczenia z przeprowadzonych przez Wykonawcę, sprawdzeń i 
badań, a w szczególności protokoły odbioru robót branżowych objętych 
zamówieniem; 

4) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu budowlanego z 
projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na budowę oraz przepisami i 
obowiązującymi polskimi normami; 

5) rozliczenia pełnej kwoty, którą Wykonawca uważa za należną mu w ramach umowy 
ze stosownym uzasadnieniem. 

3. Jeżeli Inwestor uzna, że roboty zostały zakończone i nie będzie miał zastrzeżeń co do ich 
jakości oraz kompletności i prawidłowości dokumentacji powykonawczej, w 
porozumieniu z Wykonawcą, wyznaczy datę odbioru końcowego robót w terminie 10 dni 
od daty zgłoszenia.  

4. Jeżeli Inwestor stwierdzi, że roboty nie zostały zakończone lub będzie miał zastrzeżenia 
co do ich jakości oraz kompletności i prawidłowości dokumentacji powykonawczej, w 
porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę 
wniosku o dokonanie odbioru końcowego. 

5. Za datę zakończenia robót przyjmuje się datę odbioru robót przez Inwestora.   
6. Inwestor dokona odbioru końcowego robót i sporządzi protokół z przyjęcia robót w 

terminie 14 dni kalendarzowych od spełnienia wymagań określonych w ust. 3 lub 4. 
7. Inwestor zwoła, w trakcie trwania okresu rękojmi, komisję odbioru dla ustalenia 

warunków odbioru pogwarancyjnego budynku. 
8. Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót, związanych z usunięciem 

wad zaistniałych w okresie gwarancji i rękojmi. 
9. Inwestor jest zobowiązany do dokonania odbioru pogwarancyjnego robót w ciągu 14 dni 

kalendarzowych od powiadomienia go przez Wykonawcę o usunięciu wad. 
10. Jeżeli w toku czynności odbiorczych zostaną stwierdzone wady, to Inwestorowi 

przysługują następujące uprawnienia: 
1) może odmówić odbioru do czasu usunięcia wad; 
2) może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie; 
3) może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 

11. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół, zawierający 
wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad.  

12. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Inwestora o usunięciu wad oraz do 
zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. 
Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie. 
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13. O wykryciu wady w okresie gwarancji i rękojmi Inwestor obowiązany jest zawiadomić 

Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady strony potwierdzą protokolarnie, uzgadniając 
sposób i termin usunięcia wady.  

14. W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w uzgodnionym terminie, wady 
usunie Inwestor, obciążając pełnymi kosztami ich usunięcia Wykonawcę. 

 
§ 11. Zmiany w umowie 

1. Wszelkie zmiany w umowie pod rygorem nieważności muszą być dokonane w formie 
pisemnej. 

 
§ 12. Odstąpienie od umowy 

1. Inwestorowi przysługuje prawo do odstąpienia od umowy gdy: 
1) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w ciągu 7 dni 

kalendarzowych od podpisania umowy pomimo wezwania wystosowanego przez 
Inwestora złożonego na piśmie; 

2) Wykonawca z nieuzasadnionych przyczyn przerwał realizację prac i przerwa ta trwa 
dłużej niż 7 dni pomimo wezwania wystosowanego przez Inwestora złożonego na 
piśmie. 

3) Zostanie ogłoszona upadłość Wykonawcy albo ogłosi on rozwiązanie lub likwidację 
swojej firmy. 

4) Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z Umową lub nienależycie wykonuje swoje 
zobowiązania umowne. 

5) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy 
nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie miesiąca od powzięcia 
wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może 
żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli Inwestor: 
1) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur po upływie 60 dni kalendarzowych od 

terminu zapłaty, pomimo wezwania wystosowanego przez Wykonawcę złożonego na 
piśmie, chyba że lub wstrzymanie płatności nastąpiło z winy Wykonawcy. 

2) odmawia przez 14 dni kalendarzowych, bez wskazania uzasadnionej przyczyny, 
odbioru robót lub odmawia podpisania protokółu odbioru, pomimo wezwania 
wystosowanego przez Wykonawcę złożonego na piśmie. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie 
pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy: 
1) w terminie 7 dni Wykonawca przy udziale Inwestora sporządzi szczegółowy protokół 

inwentaryzacji robót w toku według stanu na dzień odstąpienia; 
2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt strony, która odstąpiła od umowy; 
3)  Wykonawca zgłosi, aby Inwestor dokonał odbioru robót przerwanych oraz robót 

zabezpieczających w terminie 15 dni kalendarzowych od ich zakończenia; 
4) Wykonawca usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone lub 

wzniesione; 
5) Inwestor w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia i przejęcia od 
Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 
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§ 13. Postanowienia końcowe 

1. Strony ustalają, że w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie będą miały 
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, ustawy prawo zamówień publicznych oraz 
ustawy prawo budowlane. 

2. Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadomienia o każdej zmianie 
adresu lub numeru telefonu. 

3. W przypadku nie zrealizowania zobowiązania wskazanego w ust. 2, pisma dostarczone 
pod adres wskazany w niniejszej umowie uważa się za doręczone. 

4. W przypadku zaistnienia sporu strony zobowiązują się przekazać sprawy do sądu 
miejscowo właściwego dla Inwestora. 

5. Umowę sporządzono w 2 egzemplarzach po 1egzemplarze dla każdej ze stron 
 

 
INWESTOR      WYKONAWCA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 


