UMOWA NAJMU Nr ........ WZOR UMOWY

ZaAWALta W dniu .e.ceeevnncceneneieeeeenee r., w Olsztynie pomiedzy

Uniwersytetem Warminsko — Mazurskim w Olsztynie

NIP 739-30-33-097 reprezentowanym przez

dr inz. Wojciecha Cymermana — Kanclerza

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a

Panem/Pania ....oooviiiriiiii ettt aeas , zamieszkalym/a:

UL e , prowadzacym/3 dziatalno$¢ gospodatcza
pod

NMAZWA: eeserensssssescrsnssssnssersnsessssssssssessnssssnssssanssssnssssssssssssossnssssnssossnses z siedzibg W o.eeievieeieiene,
przy

UL S INIP
podstawie wpisu do ewidencji dzialalnos$ci gospodarczej prowadzonej przez Urzad
............................... pod

NUMELEIN oo
zwanym/ g dalej ,,Najemca”

lub
............................................................ Z S1IEAZIDA W cuviviiciieieiciceeeceteteeteteey cevereetere et aeaenny

NIP oo , REGON .....coooiiieeeee , dzialajacq na podstawie wpisu do Rejestru
Przedsi¢biorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w ..., s e
Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem ........ccccevvicecvvicnnn. , reprezentowang
PILZEZ ettt ,

zwana dalej ,,Najemca”.

Przedmiotem niniejszej umowy jest oddanie Najemcy w najem zespolu pomieszczen
gastronomicznych o tacznej powierzchni 191,4 m?, usytuowanych na pierwszym pietrze Plywalni
Uniwersyteckiej przy ul. Tuwima w Olsztynie.

§2

1. Wynajmowany lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce wytacznie do prowadzenia
dziatalno$ci gastronomicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Wydanie przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajacego opis stanu technicznego przedmiotu najmu. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
przedmiot najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, bedzie
stanowil podstawe przy rozliczeniach stron po zakofczeniu stosunku najmu i po wydaniu
przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

§3

1. Najemca zobowiazany jest placi¢é Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz w wysokosci netto
........................ zt plus 23% podatku VAT tj. .......zl. Razem brutto .........zl (stownie:

..................................................................................................................... ).

3. Najemca zobowiazany jest do oplacania podatku od nieruchomosci z Ustawa z dnia 12
stycznia 1991r. o oplatach i podatkach lokalnych (j.t. Dz. U. Z 2002 r. Nt 9 poz. 84 z p6zn. zm.).



§4

1. Czynsz najmu bedzie waloryzowany raz w roku. Podstawa waloryzacji czynszu bedzie

$rednioroczny wskaznik cen towaréw i1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS w

Monitorze Polskim za poprzedni rok. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i

nie wymaga sporzadzania aneksu. Waloryzacja nastepuje od pierwszego dnia roku nastgpujacego

po roku, w ktérym przekazano przedmiot najmu do uzywania.

2. Czynsz najmu platny bedzie przez Najemce z gory przelewem na konto Uniwersytetu

Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie Nr........ooooiiiiiiiiiiiiiiiii, natomiast

swiadczenia komunalne z dolu na konto bankowe Wynajmujacego wskazane na fakturze

w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

3. Oprocz czynszu Najemca placit bedzie na konto Wynajmujacego koszty eksploatacyjne

zwigzane z biezacym utrzymaniem przedmiotu najmu tj.:

a) za energi¢ elektryczna — wg odczytoéw licznika — ceng ustalang przez Zaktad Energetyczny
w Olsztynie,

b) za zimna wodg i kanalizacje — ustalony ryczalt — cene ustalang przez PWiK w Olsztynie,

€) za wywoz nieczystosci — 1% kosztéw wywozu 1 kontenera,

d) za ciepla wodg — ryczalt wg cen ustalanych za m* powierzchni przez MPEC w Olsztynie ,

e) za centralne ogrzewanie - ryczalt wg cen ustalanych przez MPEC w Olsztynie.

5. W przypadku zamontowania wodomierzy, oplaty za ciepla i zimng wode oraz kanalizacje

rozliczane beda na podstawie odczytow, z dniem podpisania protokotu odbioru robot.

W razie nieterminowej zaplaty naleznosci Wynajmujacy bedzie naliczal ustawowe odsetki

za opoznienie w zaplacie

§5

1. Najemca zobowiazuje si¢ uzytkowa¢ najmowany lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,
przestrzegac przepiséw BHP, przeciwpozarowych i sanitarnych oraz ochrony mienia, a takze
utrzymywacé najmowany lokal w nalezytym stanie i w sposdb zgodny z obowiazujacymi
przepisami prawa.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo okresowych kontroli prawidlowego uzytkowania
najmowanego pomieszczenia, a Najemca zobowiazany jest do respektowania otrzymanych
zalecen.

§6

Najemca ma obowigzek:

1. Prowadzi¢ dzialalno§¢ wymieniona w § 2 niniejszej umowy oraz korzysta¢ z przedmiotu
umowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Ubezpieczy¢ na swoj koszt wlasne mienie zgromadzone w przedmiocie umowy.

3. Utrzymac w czystosci i porzadku wynajmowany przedmiot umowy.

4. Na wlasny koszt dokonywaé napraw biezacych 1 konserwacji wynajmowanego pomieszczenia
oraz zainstalowanych w nim urzadzen. Po ustaniu najmu zwrdci¢ pomieszczenia w stanie
niepogorszonym uwzgledniajacym normalne zuzycie.

5. Zglosi¢ Wynajmujacemu instalacje¢ urzadzen badZz wprowadzenie dzialalnosci powodujacej
wzrost kosztow eksploatacyjnych.

6. Poza naprawami wymienionymi powyzej, naprawiac¢ szkody powstale z przyczyn lezacych po
stronie Najemcy.

§7
Wynajmujacy ma obowiazek usuwac powazne awarie urzadzen technicznych stalych zgloszonych
przez Najemce. W przypadku stwierdzenia, ze awaria nastapila z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy, wowczas Najemca zobowigzany jest usunaé awarie we wlasnym zakresie.



§8
Najemca nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy w podnajem lub bezplatne uzytkowanie
osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§9

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony i obowiazuje od dnia .......cccceuevuceee. r. do dnia
....................... r.
2. O zamiarze przedluzenia kolejnego okresu obowigzywania niniejszej umowy

Wynajmujacy powinien wystapi¢ pisemnie na trzy miesigce przed uplywem okresu
obowigzywania umowy.

§ 10
Umowa rozwiazuje si¢ z uplywem terminu, na jaki zostala zawarta, w przypadku jej
wypowiedzenia przez ktoérakolwiek ze Stron z przyczyn wskazanych w niniejszej umowie, w
przypadku decyzji wlasciwego organu o cofni¢ciu Wynajmujacemu prawa administrowania
majatkiem, w sktad ktérego wchodzi przedmiot umowy.

§11
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, jezeli
Najemca:
a) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosci;
b) uzywa przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem;
¢) uzywa przedmiotu umowy w spos6b pociagajacy za sobg znaczne zniszczenia,
d) podnajmuje lub oddaje w bezplatne uzytkowanie przedmiot umowy lub jego czes¢ bez zgody
Wynajmujacego.
2. W przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego niniejszej umowy z przyczyn okreslonych
w ust. 1 niniejszego paragrafu, Najemca jest zobowiazany oprézni¢ przedmiot umowy i wydac go
Wynajmujacemu w terminie 7 dni od dnia zlozenia o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy przez
Wynajmujacego.
3. Za okres od dnia wypowiedzenia umowy z przyczyn okreslonych w niniejszym paragrafie, do
dnia opréznienia i wydania przedmiotu umowy Wynajmujacemu, Najemca jest zobowigzany do
uiszczenia kary za bezumowne korzystanie z przedmiotu umowy w wysokosci dwukrotnosci
dotychczas uiszczanego czynszu, za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z
przedmiotu umowy.

§12
1. Najemca zobowiazuje si¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt do odnawiania
1 remontow biezacych przedmiotu najmu.
2. Planowane prace adaptacyjne i modernizacyjne w lokalu Najemca kazdorazowo uzgadnia z
przedstawicielem Wynajmujacego i wykonuje je na koszt wlasny po otrzymaniu jego pisemne;j
zgody.
3. Po zakonczeniu obowigzywania umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, uwzgledniajac stopien normalnego zuzycia.
4. Przed uplywem rozwigzania terminu umowy, Najemca na swoj koszt przywréci do stanu
pierwotnego przedmiot umowy, w zakresie poczynionych adaptacji.
5. Po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy moze przeja¢ nieodplatnie adaptacje dokonane przez
Najemce w przedmiocie umowy.



§13
Kazda zmiana postanowiefl niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umows zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego
1 innych powszechnie obowiazujacych ustaw.

§15
Spory wynikajace z umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy miejscowo dla Wynajmujacego.

§16
Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



