REGULAMIN WYNAJMU LOKALU
na oddanie w najem zespotu pomieszczen do prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej

na Plywalni Uniwersyteckiej przy ul Tuwima

{1
Zasady ogodlne
Zasady zawieraja uregulowania dotyczace przetargu pisemnego na wysokos§¢ stawki
czynszu najmu lokalu, ktéry odbywa si¢ w formie konkursu ofert.
Wynajem lokalu nie moze ogranicza¢ realizowanych przez Uniwersytet Warminsko-
Mazurski w Olsztynie zadan statutowych w budynku przy ul. Tuwima a w szczegdlnosci dziatania

Plywalni Uniwersyteckiej.

Przedmiogtzprzetargu

1. Przedmiotem przetargu jest wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu najmu za m® powierzchni
uzytkowej lokalu o lacznej powierzchni 191,4 m® z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnos$ci gastronomicznej na Plywalni Uniwersyteckiej przy ul Tuwima.

2. Przedmiotem najmu sa wolne pomieszczenia nie wykorzystywane przez Uniwersytet
Warminsko-Mazurski w Olsztynie na dzialalnos¢ statutowa.

3. Podatek VAT 22 % /jako sktadnik ceny/ doliczony bedzie do zaoferowanej stawki czynszu
najmu lokalu.

4. Szczegotowych informacji w sprawie przetargu udziela Dzial Gospodarki Nieruchomosciami,
ul. Licznerskiego 4, pok. nr 2, tel. (089), 523-33-33, 523-44-77. Przedmiot przetargu mozna
obejrze¢ w dniu 21.02.2012 r. w godz. 10.00-13.00 po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu
godziny w obecnosci osoby upowaznionej Osoba upowazniona do kontaktéw z oferentami:
Mariusz Kurowski tel. 607-213-024.

5. Informacja o przetargu publikowana jest poprzez zamieszczenie ogloszenie na tablicy

informacyjnej Budynku Rektoratu, na stronie internetowej www.uwm.edu.pl/dgn oraz w

prasie lokalnej — Gazeta Olsztyfiska wydanie z dnia 09.02.2012 roku.

§3

Sktadanie i otwarcie ofert

Termin skladania ofert i otwarcia ofert okresla ogloszenie o przetargu.


http://www.uwm.edu.pl/dgn

§4

Informacje o przetargu
1. Postanowienia ogdlne.

1. Otwarcie ofert odbedzie si¢ w dniu 27 lutego 2012 r. o godzinie 9* w gabinecie Kanclerza
Uniwersytetu Warminisko — Mazurskiego w Olsztynie, Budynek Rektoratu ul. Oczapowskiego
2 w Olsztynie.

2. Ogloszenie o przetargu zawiera:

a) adres lokalu,

b) powierzchnie i potozenie lokalu,

c) termin skladania ofert i termin rozstrzygania postgpowania przetargowego,

d) informacj¢ gdzie mozna odebra¢ zasady wynajmu lokalu.

3. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

2.  Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny — (Dz.U.64.16.93).
2) Ustawa z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawniefi przyslugujacych
Skarbowi Panstwa (Dz.U.96.106.493).

3) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zm.).

4) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.04.207.2108).
5) Ustawa z dnia 27 lipca 2005 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym(Dz. U. z dnia 30.08. 2005 r.).

3. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. Uczestnikiem przetargu moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne lub ich pelnomocnicy.

2. Oferte sklada si¢ w miejscu i terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu, w formie
pisemnej, w zamkni¢tej kopercie z dopiskiem " Dzierzawa lokalu na Plywalni Uniwersyteckiej
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej " -, Nie otwierac”

4. Wykaz dokumentacji oferty:

a) pisemna oferta na formularzu stanowigcym Zalacznik Nr 1,

b) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z Regulaminem oraz warunkami przetargu i przyjmuje te

warunki bez zastrzezen na formularzu stanowiacym Zalacznik Nr 2,

c) kryteria oceny na formularzu stanowigcym Zatacznik Nr 3,

d) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami;

e) zaswiadczenie z Zakladu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu ze sktadkami;

f) zaakceptowany przez Oferenta wzér umowy najmu opracowany przez Dzial Gospodarki

Nieruchomosciami

5. Oferent ma prawo zlozy¢ tylko jedna oferte.



6. Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert wariantowych i czg¢Sciowych.

5. Komisja Przetargowa.

1. Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa powolana

przez Rektora Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie, zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu Przetargu oraz obowiazujacych
przepisow prawa. Komisja dokonuje wyboru Oferenta poprzez oceng ofert pod wzgledem

formalno-prawnym.
3. Zasady postgpowania cztonkéw Komisji:

a) Komisja ma obowiazek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwiazku

z postgpowaniem jako poufne,

b) Komisja ma obowiazek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie 1 starannie, majac na wzgledzie

dobro Uniwersytetu Warminisko — Mazurskiego w Olsztynie,
€) W postgpowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

- pozostaja w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo
sa zwigzani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego zastepca prawnym

lub czlonkami wiadz oséb prawnych, stajacych do przetargu,

- przed uplywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania przetargowego byly w stosunku

pracy lub zlecenia z oferentem albo czlonkami wladz oséb prawnych stajacych do przetargu,

- pozostaja z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢

uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci,

d) czlonkowie Komisji podpisuja stosowne o$wiadczenie (tre$¢ okreslona w zalaczniku

do Regulaminu Przetargu),

e) w przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek Oferentem,

jest on obowiagzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje 2z wudzialu w postgpowaniu
przetargowym.

4. Komisja przetargowa:

a) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz

tozsamos$¢ osob, ktore ztozyly oferty.

b) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,



weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci jawnej przetargu,
zawiadamia oferentéw o terminie 1 miejscu czesci jawnej przetargu,

zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

§5

Przetarg

. Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone

w ogloszeniu o przetargu.

. Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie Dzialu Gospodarki Nieruchomosciami UWM

ul. Licznerskiego 4 pok.2 w Olsztynie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24.02.2012 r. do
godz. 15.00 (w zamknictej kopercie z dopiskiem " Dzierzawa lokalu na Plywalni
Uniwersyteckiej z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci gastronomicznej " - ,, Nie

3

otwierac”

4. W przypadku braku ofert w prowadzonym postepowaniu lub jego uniewaznienie z innych

przyczyn — informacja w powtérzonym konkursie ofert winna by¢ opublikowana réwniez w

lokalnej prasie.

5.
6.
7.

10.

11.

12.

Przetarg sklada si¢ z cz¢sci niejawne;.

Cz¢$¢ niejawna przetargu odbywa si¢ bez obecnosci uczestnikéw przetargu.

Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia kopert z ofertami podajac do wiadomosci imiona
i nazwiska lub nazwy firm oraz wysoko$¢ zaproponowanych stawek w zt/m?.

Kryteria wyboru oferty:

wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu najmu za m” powierzchni ogélnej lokalu - 100%

W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy zlozyli te oferty. W trakcie przetargu
ustnego ograniczonego oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny dopoki, mimo
trzykrotnego wywolania, nie ma dalszych postapieq.

Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w goére do
pelnych ztotych.

Jezeli w przeprowadzonym postepowaniu wplynie jedna oferta, ktéra jest korzystna cenowo
dla Wynajmujacego Komisja moze wnioskowaé o zatwierdzenie wyboru Oferenta w celu
zawarcia umowy najmu.

Komisja dokonuje wyboru Oferenta kierujac si¢ zasada, ze jest ona najkorzystniejsza dla

Wynajmujacego.



13. Oferent, ktéry wygra przetarg, o jego rozstrzygnieciu poinformowany zostanie droga
pisemna, pozostali oferenci poprzez wywieszenie wynikéw przetargu na tablicy ogloszen w
budynku Rektoratu.

14. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu.

§6
Dodatkowe informacje o zawarciu umowy
1. Poza stawka za m® przyszly Najemca bedzie dodatkowo placil ryczaltem za media (ciepto,
woda 1 Scieki, energia elektryczna, §mieci) lub po zainstalowaniu urzadzenn pomiarowych wg
wskazan podlicznikow energii 1 wodomierzy.
2. W przypadku dokonania przez najemcéw za zgoda Wynajmujacego nakladéw na

wynajmowane pomieszczenia, ktore nie zostana zréwnowazone wartoscig czynszu w okresie
umowy.
§7
Protokoét z przetargu

1. Protoké!l z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacie:
a. termin 1 miejsce przetargu,
b. 0 osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,
c. o rozstrzygnieciach podjetych przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
d. najwyzszq ceng osiagnicta w przetargu,

e. imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme¢ oraz siedzibg¢ osoby ustalonej jako najemca

nieruchomosci,

f. imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw Komisji.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu sporzadza Przewodniczacy Komisji, a podpisuja
go Przewodniczacy 1 wszyscy czlonkowie Komisji.

3. Protokdl z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu
przedmiotowego lokalu.

§8

Zawarcie umowy

1. Wygrywajacy konkurs ofert zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w ciaggu 14 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu pod rygorem utraty praw najmu do danego lokalu.
2. W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktorej nie dojdzie do podpisania umowy w wyznaczonym

terminie z wybranym Oferentem Komisja przedstawia Kanclerzowi do zatwierdzenia



propozycje zawarcia umowy z nastepnym Oferentem, ktérego oferte oceniono jako
najkorzystniejsza w drugiej kolejnosci.
3. Witasciciel lokalu zastrzega sobie, ze zawarta umowa najmu bedzie zawierala nastepujace
warunki:
1) wylicytowana miesigczna stawka czynszu za 1 m? powierzchni co kwartal bedzie
automatycznie ulegala zmianie o wskaznik wzrostu cen towaréw niezywnosciowych trwalego
uzytku zgodnie z urzedowymi komunikatami GUS.
2) oprocz czynszu najmu najemca bedzie zobowigzany do oplacenia pelnych kosztow
cksploatacji lokalu ponoszonych przez administratora lokalu, a w szczegélnosci: co, wody,
kanalizacji, energii elektryczne;j,
3) na najemcy cigzy¢ bedzie obowiazek zaplaty podatkéw i innych oplat obciazajacych dany lokal
w szczegblnosci: podatek gruntowy, od nieruchomosci, oplaty skarbowe.

§9

Postanowienia koncowe

1. Zalaczniki stanowig integralng cz¢s$¢ niniejszego Regulaminu.

2. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do

Rektora Uniwersytetu Warminisko — Mazurskiego w Olsztynie.
3. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

4. Rektor moze uznac skarge za niezasadna, nakaza¢ powtoérzenie czynnosci przetargowych albo

uniewazni¢ przetarg,

5. W przypadku wniesienia skargi Rektor wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynnosci

zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

6. Uniwersytet Warminsko — Mazurski w Olsztynie zastrzega sobie prawo odwolania przetargu,
przed uplywem terminu skladania ofert lub uniewaznienia przetargu i odstapienia od zawarcia
umowy z wygrywajacym przetarg. W takim wypadku uczestnik, ktéry ztozyl najkorzystniejsza
ofert¢ nie moze domagac si¢ zawarcia umowy najmu, jak réwniez nie przysluguja mu zadne
roszczenia finansowe wzgledem Uniwersytetu.

7. Oferty niekompletne, nie spelniajace powyzszych wymogdéw, zlozone poza obowigzujacym

trybem lub po terminie nie beda rozpatrywane.



Zalacznik nr 1

FORMULARZ OFERTY

PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest zespol! pomieszczen gastronomicznych o facznej powierzchni
191,4 m? usytuowany na pierwszym pictrze Plywalni Uniwersyteckiej przy ul. Tuwima
w Olsztynie na poziomie pietra.

ORGANIZATOR PRZETARGU
Uniwersytet Warminisko — Mazurski w Olsztynie

NAJEMCA/OFERENT
[doktadna nazwa, adres, adres e-mail, numer telefonu]

STAWKA OFEROWANA
[w zt netto za m?]

STAWKA OFEROWANA
w zt brutto za m?

PRZEWIDYWANY TERMIN ROZPOCZECIA DZIALALNOSCI
[data lub termin otwarcia z doktadnos$ciq do 1 miesiaca]

ZAKRES PRZEWIDYWANE] DZIALALNOSCI I JE] CHARAKTER / Z OPISEM
[do wpisania do umowy)



PROPONOWANY CZAS NAJMU
[w miesigcach/max. 5 lat]

Zalaczniki do oferty:

- kopie dokumentéw tj. zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP;

- zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON;

- aktualny odpis z rejestru KRS lub zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej;

- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem oraz warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;

- kryteria oceny;

- za$wiadczenia z: US, ZUS

- zaakceptowany wzor umowy najmu

(data i czytelny podpis oferenta/pieczec)



Zalacznik nr 2

OSWIADCZENIE

(imi¢ i nazwisko)

LEPLCZEIIUJACT c.evveveeerrsisiseeesetsissaeseseseesse e s st s et sasa sttt sesssss s esaesensees (nazwa firmy)

oswiadczam, ze zapoznalem si¢ z zapoznal si¢ z Regulaminem oraz warunkami przetargu na
najem pomieszczen gastronomicznych o lacznej powierzchni 191,4 m? usytuowanych na
pierwszym pietrze Plywalni Uniwersyteckiej przy ul. Tuwima w Olsztynie i przyjmuje je bez

zastrzezen.

(data, pieczec i czytelny podpis oferenta)



Zalacznik nr 3

KRYTERIA OCENY OFERT

Przy wyborze najkorzystniejszej pisemnej oferty Uniwersytet Warminisko — Mazurski w Olsztynie
bedzie si¢ kierowal nastepujacym kryterium:

oferowana wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu netto za 1m2
- stanowi¢ bedzie 100% punktacji ogdélem (100 punktdw)

Kazda oferta moze otrzyma¢ maksymalnie 100 punktow.

Charakterystyka kryterium:

Sn = Cn/Cmax x 100
gdzie: Cn — cena aktualnie badanej oferty;
Cmax — najwyzsza z cen uzyskanych w ofertach;

(data, pieczec 1 czytelny podpis oferenta )
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Zalacznik nr 4
OSWIADCZENIE

Przewodniczacego/cztonkéw ) Komisji Przetargowej wyznaczonej w celu przeprowadzenia
przetargu na oddanie w najem zespolu pomieszczen do prowadzenia dzialalnosci

gastronomicznej na Plywalni Uniwersyteckiej przy ul Tuwima

ZAMUESZKATY /@ W .o
legitymujacy/a si¢ dowodem 0SObIStYmM™®).....ouiiiiiiii i
PASZPOTLEM™) Lottt s

os§wiadczam, ze:

- nie pozostaj¢ w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia z oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami wtadz os6b
prawnych, stajacych do przetargu,

- nie jestem zwigzany z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem, jego
zastgpca prawnym lub cztonkami wladz os6b prawnych, stajacych do przetargu,

- przed uptywem trzech lat od daty wszczg¢cia postepowania przetargowego nie bylem
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo cztonkami wtadz oséb prawnych
stajacych do przetargu,

- nie pozostaj¢ z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do mojej bezstronnosci.

Olsztyn, dnia ....cceceeeveeceverenene POAPIS e,

*) niepotrzebne skresli¢
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